
Autopistas  y Sus Propiedades 
A medida que nuestro estado, nuestras ciudades 
y pueblos crecen, se hacen necesarios los 
cambios y mejoras a nuestras carreteras y 
autopistas.  
El Departamento de Carreteras del Estado de 
Nebraska tiene la responsabilidad de proporcionar 
autopistas seguras. La presión del tráfico pesado 
que va en aumento exige el mejoramiento de las 
autopistas existentes y la construcción de 
autopistas nuevas. La tarea es monumental e 
interminable.  
Para atender este interés público general, a veces 
es necesario que el estado adquiera propiedades 
privadas para construir las nuevas autopistas o 
mejorar y modernizar las que ya existen. A través 
de su asamblea legislativa, los ciudadanos del 
Estado de Nebraska, han otorgado al 
Departamento permiso legal para adquirir 
propiedades privadas para este propósito. Es 
lamentable tener que causar molestias al dueño 
de una propiedad privada. Sin embargo, la 
terminación de los proyectos de trabajo públicos 
modernos, no sería posible si no se adquirieran 
primero las tierras necesarias. No tendríamos 
autopistas, edificios del gobierno, redes de 
ferrocarril, sistemas de riego, aeropuertos, bases 
militares o servicios públicos de transporte. 
Normalmente, la adquisición de derechos de paso 
es un evento necesario.  
El propósito de este folleto es ayudarle a entender 
los métodos que usa el Departamento para 
adquirir las tierras que necesita. Esperamos que 
este folleto le brinde la información que necesita y 
que sea una base para el entendimiento y la 
cooperación mutuos. 

Proceso de Avalúo  
Los bienes inmuebles deben avaluarse antes del 
inicio de las negociaciones. El dueño de la 
extensión de tierra en cuestión que se estime 
tenga un valor por encima de los US $ 10.000 
tendrá la oportunidad de acompañar al avaluador 
durante la inspección de la propiedad.  Cuando el 
avaluador visite su propiedad, es conveniente que 
usted haga comentarios sobre sus tierras o su 
negocio, en particular  sobre las características 
especiales y los requisitos de funcionamiento.  
Si una de estas condiciones existe, usted debe 
advertirle al avaluador: 

 Hay otras personas que tienen titularidad o 
interés en la propiedad. 

 Hay arrendatarios en la propiedad. 
 Hay objetos de bienes inmuebles que 

pertenecen a otra persona ubicados en su 
propiedad.  

 Hay materiales peligrosos, almacenamientos 
o suministros subterráneos.  

El avaluador visitará su propiedad y tomará nota 
de sus características físicas. También revisará 
las ventas de las propiedades similares a la suya 
para comparar los datos de esas ventas con los 
datos de su propiedad. El avaluador tendrá en 
cuenta todos los elementos que afecten el valor. 
También debe tener en cuenta la devaluación 
normal y el deterioro físico del inmueble. Según la 
ley, el avaluador no debe tomar en cuenta la 
influencia del proyecto público futuro en el valor 
de la propiedad.  Cualquier diferencia entre el 
valor justo del mercado y el valor del inmueble en 
el mercado puede deberse a este requisito.  
El informe de avalúo describe su propiedad y la 
agencia determinará el valor con base en las 
condiciones en que estaba la propiedad el día en 
que el avaluador la revisó por última vez y en 
comparación con otras propiedades similares que 
se hayan vendido.  
Después de llenar el informe, un Avaluador 
Revisor lo analiza e inspecciona su propiedad. El 
Avaluador Revisor establece el valor de la 
indemnización que se ofrecerá por su propiedad.  

Excepciones a los Requisitos de 
Avalúo   
De acuerdo con las normas, es posible prescindir 
del avalúo:  
 Si usted decide donar la propiedad y liberar al 

Departamento de la obligación de hacer un 
avalúo.  

 Si creemos que la compra de su propiedad 
posiblemente será por un valor menor a US$ 
10.000, prepararemos una Estimación de 
Indemnización para determinar el valor justo 
de su propiedad en el mercado.  

 Si se prepara una Estimación de 
Indemnización, no es necesario que el 
avaluador contacte al dueño.  

Procedimientos de Adquisición de 
Bienes Inmuebles para Uso Público  
Un agente de derechos de paso del 
Departamento se comunicará con usted y hará 
una oferta escrita para obtener su propiedad. Si 
sólo debe adquirirse una parte de la propiedad, 
esta oferta pondrá por separado el valor por la 
propiedad adquirida y el valor por los daños 
causados al resto de la propiedad si es necesario.  
Si hay una parte de su propiedad que el 
Departamento considera una parte poco 
económica, usted tendrá derecho a recibir una 
oferta del Departamento para adquirir esa parte.  
Los avalúos se hacen para el beneficio mutuo de 
los dueños de la propiedad y del Departamento.  
El agente no tratará de regatear o “negociar” una 
menor cantidad. Tampoco está autorizado para 
ofrecer un valor más alto que el valor de avalúo a 
menos que se hayan omitido algunos valores o 
daños en el avalúo. Si este es el caso, por favor 
hágaselo saber al agente para que lo revise con 
el avaluador.   
El agente explicará los requisitos del 
Departamento y presentará la oferta por escrito. 
El agente le enviará al dueño un contrato donde 
se estipule el precio de pago que ofrece el estado, 
una escritura donde se estipule el traspaso de los 
derechos de paso necesarios y un documento de 
pago. El Departamento le otorgará una cantidad 
de tiempo razonable para analizar la oferta y para 
hacer preguntas y pedir aclaraciones de los 
aspectos que no se entiendan. Para terminar la 
transacción, el dueño debe formalizar los 
documentos. Después deben devolverse al 
Departamento para ser aprobados.  
El Departamento pagará todos los costos de 
cierre relacionados con el traspaso de la 
propiedad adquirida incluyendo los siguientes 
gastos razonables y necesarios:  
 Cuotas de inscripción, impuestos de traspaso, 

sellos oficiales, pruebas de propiedad, 
inspecciones y gastos similares imprevistos 
para esta negociación de propiedades.  

 Gastos de penalización o tarifas por el pago 
anticipado de hipotecas existentes. 

 La repartición proporcional de los impuestos a 
los bienes inmuebles asignados al periodo  de 
adquisición de la propiedad.  

Pagos 
Después de la aprobación de los documentos, el 
pago se envía por correo directamente al dueño, 
excepto cuando es necesario acordar pagos 
electrónicos.  
Hay tareas administrativas básicas que deben 
llevarse a cabo antes de que el pago pueda 
hacerse realmente efectivo, pero se hace todo lo 
posible para garantizar que usted reciba el pago lo 
más rápido posible.   
Después de esto, el Departamento procede al 
registro de la escritura en la oficina de registro del 
condado.  

¿Qué sucede si no se puede llegar a 
un acuerdo sobre el precio?  
Si no se llega a ningún acuerdo, el Departamento 
se vale de la ley de derecho a la expropiación. El 
Departamento prepara todas las solicitudes y 
todos los documentos necesarios para emprender 
los trámites formales de expropiación. Estos 
documentos se presentan en la oficina del juez 
del condado  donde están ubicadas las tierras. 
Las posibilidades de expropiación no tienen 
porque causar miedo a ser detenido. La ley de 
derecho a la expropiación ofrece la posibilidad de 
llegar a un convenio de desacuerdo honesto y lo 
protege a usted y al Departamento.  
El juez del condado designa tres dueños de 
propiedades locales como Junta de Avaluadores y 
le notifica usted de esta decisión. Después de 
visitar su propiedad, la Junta de Avaluadores 
escucha sus declaraciones (o las de su 
representante) y las del Departamento. Se 
presenta un informe formal de sus hallazgos ante 
el juez del condado. Esta audiencia no le 
representa ningún costo a menos que usted 
contrate un abogado u otro representante.   
Si usted o el Departamento no están satisfechos 
con la indemnización adjudicada por la junta, 
cualquiera de las dos partes puede apelar ante el 
Tribunal del Distrito para que un jurado  tome la 
decisión. 
El Departamento paga la indemnización 
adjudicada por la Junta de Avaluadores 
directamente al Tribunal del Condado. Usted 
puede entonces asegurar que el Tribunal le haga 
el pago después de que se vence el periodo de 
apelación. En caso de que tanto usted como el 



Departamento decidan apelar la indemnización, se 
pueden hacer arreglos especiales a través de los 
abogados del Departamento para retirar la 
cantidad estipulada en la oferta inicial escrita del 
Departamento.   
En ciertas circunstancias extremas y muy poco 
frecuentes, usted puede ser elegible para asumir 
ciertos gastos si el Tribunal decide que no 
podemos expropiar su propiedad, si cancelamos 
la expropiación de su propiedad o si usted resulta 
favorecido en una acción contra expropiación. 
Usted puede apelar nuestra decisión de 
elegibilidad para incurrir en estos gastos. Debe 
presentar su apelación ante nuestra oficina dentro 
de un periodo de 60 días después de que usted 
haya recibido notificación escrita de nuestra 
decisión original. Si después de nuestra revisión o 
de su apelación, usted aún no está satisfecho, 
puede buscar revisión judicial de nuestra decisión 
final.  

Donaciones 
El dueño de una propiedad requerida para el 
proyecto puede donarla al Departamento. Antes 
de aceptar la donación, el Departamento debe 
informar al dueño de su derecho a recibir una 
indemnización justa por su propiedad. Si usted 
desea donar su propiedad, por favor discútalo con 
el Agente del Departamento.  

¿Puedo quedarme con mi propiedad 
y trasladarla?  
Usted puede decidir quedarse con su propiedad y 
trasladarla si es posible. La oferta que reciba se 
reducirá en la cantidad que el Departamento 
estime como los derechos de salvamento durante 
las negociaciones y se le dará la fecha en que se 
debe desalojar la propiedad y trasladar la 
estructura. Sin embargo, es usted quien debe 
asumir los costos de la contratación de una 
empresa de mudanzas. El Departamento 
dispondrá de los edificios que el dueño decida no 
conservar bien sea través de subasta pública o 
demolición por parte de un contratista del 
Departamento.  

¿Debo pagar un impuesto por 
ganancia de capital o por ingresos?  
La Dirección General de Impuestos Internos de los 
Estados Unidos, considera que la venta de 
propiedades al estado para propósitos públicos es  
en la mayoría de los casos, “conversión 

involuntaria”. Usted no tendrá que pagar 
impuestos por ganancia de capital por los 
beneficios que obtenga de la venta de su 
propiedad siempre y cuando reinvierta al menos la 
mima cantidad de dinero que recibió en una 
propiedad similar de conformidad con el Código 
Tributario.  
Sin embargo, las leyes nacionales de impuestos y 
las interpretaciones oficiales a veces pueden 
variar, entonces es mejor consultar a su asesor 
fiscal o a los funcionarios de la Dirección General 
de Impuestos Internos.    
Posesión 
El Departamento puede tomar posesión de su 
propiedad cuando:  
 Usted ha recibido el pago del precio de 

compra acordado o  
 En caso de expropiación, el Departamento ha 

depositado en el Tribunal del Condado la 
indemnización de la Junta de Avaluadores. 

Si usted debe mudarse porque su casa fue 
adquirida o si debe reubicar su negocio o finca 
dada la adquisición de su propiedad, recibirá 
notificación escrita al menos 90 días antes de la 
fecha en que debe mudarse. Si debe mudarse de 
su casa, antes de su desplazamiento, tendrá 
disponible una vivienda decente, segura e 
higiénica de remplazo sin discriminación alguna. 
Hay un folleto sobre “Asistencia para la 
Reubicación en el Estado de Nebraska” que 
explica los pagos y requisitos de elegibilidad.  

A su Servicio 
Usted será informado de todos los avances 
relacionados con la adquisición de su propiedad 
desde la primera notificación hasta el momento del 
pago final. Todos los representantes del 
Departamento de Carreteras del Estado de 
Nebraska están interesados sinceramente en 
cooperar con usted y con todos los dueños o 
arrendatarios afectados por nuestro programa de 
autopistas. Le ofrecemos asesoría y comprensión 
y agradecemos su confianza y buena voluntad.  
 División de Derechos de Paso 
 Departamento de Carreteras 
 Apartado Aéreo 94759 
 Lincoln, NE 68509-4759 
 1-800-764-0422 
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